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M.1.   INICIATIVA Y ENCARGO 
 
Se redacta el presente documento de Modificación Puntual de Delimitación de Suelo Urbano de 
Melgar de Abajo, por iniciativa y encargo de D. José Manuel Raposo Alvarez, con DNI 
71124627W, y domicilio en la Crta. Sahagún, nº 4, de Melgar de Abajo, en calidad de promotor 
particular de dicha Modificación Puntual y como propietario de la parcela 5275 del polígono 5 
de Melgar de Abajo y referencia catastral 47089A005052750000BL. 
 
De acuerdo con el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, los instrumentos de 
planeamiento urbanístico pueden ser elaborados tanto por el Ayuntamiento como por otras 
Administraciones públicas y por los particulares, sin perjuicio de que su aprobación 
corresponda exclusivamente a las Administraciones públicas competentes en cada caso. 
 
 
M.2.   AUTOR DE LA MEMORIA 
 
D. Ladislao Morala Lozano. Arquitecto colegiado nº 3.257 en el Colegio Oficial de Arquitectos 
de León. 
 
 
M.3.   ANTECEDENTES Y OBJETO 
 
De acuerdo con la Delimitación de Suelo Urbano de Melgar de Abajo, aprobada el 9 de marzo 
de 1984, la parcela referida se encuentra fuera de la Delimitación aunque situada justo en el 
borde y lindando con dicha delimitación a través de la Calle Corredera de la Fragua. 
 
Por lo tanto, según la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, dicha parcela está 
clasificada en la actualidad como Suelo Rústico. 
 
El objeto de la presente Modificación Puntual de Delimitación de Suelo Urbano de Melgar de 
Abajo que se pretende, consiste en cambiar la clasificación de la parcela referida, de Suelo 
Rústico a Suelo Urbano, con la finalidad de construir Una Vivienda Unifamiliar Aislada en dicha 
parcela, de superficie construida en cualquier caso inferior a 500 m2, tal y como se especifica 
en el compromiso del promotor que figura como anexo en el presente documento. 
 
 
M.4.   PLANEAMIENTO VIGENTE 
 
El municipio de Melgar de Abajo dispone, como figura de Planeamiento urbanístico, de 
Delimitación de Suelo Urbano sin Ordenanzas, aprobada definitivamente por la Comisión 
Provincial de Urbanismo de Valladolid en sesión del 9 de marzo de 1984. 
 
Otra Normativa de aplicación: 
 
Ley de Urbanismo de Castilla y León (Ley 5/1999, de 8 de abril, y posteriores modificaciones). 
 
Reglamento de Urbanismo de Castilla y León (Decreto 22/2004, de 29 de enero, y posteriores 
modificaciones). 
 
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Valladolid 
(aprobadas definitivamente por Orden de 14 de noviembre de 1996). 
 
Ley del Suelo, de ámbito estatal (Ley 8/2007, de 28 de mayo). 
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Texto Refundido de la Ley del Suelo, de ámbito estatal (Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20  
de junio). 
  
 
M.5.   IDENTIFICACION DE LA PARCELA 
 
Emplazamiento:   Polígono 5. Parcela 5275 
Localidad:      Melgar de Abajo 
Municipio:      Melgar de Abajo 
Provincia:      Valladolid 
Propiedad:     D. José Manuel Raposo  Alvarez 
Referencia Catastral:  47089A005052750000BL 
Superficie:      922 m2 
Clasificación:     Suelo Rústico 
Uso:        Agrario 
Linderos:      Norte: Parcela 5274 
         Sur:  Camino 
         Este:  Parcela 5276 
         Oeste: Calle Corredera de la Fragua 
 
 
M.6.   CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL 
  
La justificación de la conveniencia de la presente Modificación Puntual es el Interés Público, el 
cual  se debe acreditar de acuerdo con el Artículo 169.3 del RUCYL. 
 
El interés público se justifica en base a que una localidad como Melgar de Abajo es un claro 
ejemplo de la despoblación y el abandono a que están sometidas las poblaciones rurales en el 
ámbito de Castilla y León. De acuerdo con los datos del INE, Melgar de Abajo contaba con 175 
habitantes en 2001, y ha pasado a tener 142 habitantes en 2011.  
 
Y el único propósito de la presente Modificación es el posibilitar la construcción de una vivienda 
unifamiliar en la referida parcela, lo cual contribuiría al mantenimiento y/o el posible incremento 
del número de habitantes del municipio, y a evitar el riesgo de que la población siga 
decreciendo en un futuro. Además, la construcción de una vivienda en un pueblo de este tipo 
es todo un acontecimiento, que ayuda a reactivar la vida diaria de sus habitantes así como la 
actividad económica. 
 
También conviene reseñar la ausencia de solares en el casco urbano actual, adecuados para 
la construcción de una vivienda unifamiliar como la que se pretende. 
 
 
M.7.   MARCO LEGAL Y JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL RUCYL 
 
Se elabora y tramita la presente Propuesta de Modificación Puntual al amparo de lo previsto 
por la Disposición Transitoria Quinta, apartado c), de la Ley de Urbanismo de Castilla y León 
(Ley 4/2008, de 15 de septiembre, que modifica la Ley 5/1999, de 8 de abril), y por la 
Disposición Transitoria Quinta, apartado c), del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León 
(Decreto 45/2009, de 9 de julio, que modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero). 
 
El Reglamento de Urbanismo de Castilla y León establece en la Disposición Transitoria Quinta 
(Decreto 45/2009), sobre la Vigencia de los Proyectos de Delimitación del Suelo Urbano, que 
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las modificaciones de los Proyectos de Delimitación del Suelo Urbano se aprobarán mediante 
el procedimiento establecido para modificar las Normas Urbanísticas Municipales, y las 
determinaciones que resultan deberán ajustarse a lo previsto en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de 
Urbanismo de Castilla y León y en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 
 
La superficie de suelo urbano incluido en la actual Delimitación de Melgar de Abajo es de 
113.282 m2 aproximadamente. 
 
La superficie que se propone clasificar como suelo urbano mediante la presente Modificación 
es la correspondiente a la parcela privada referida = 922 m2.  
 
Por lo tanto, esta superficie que se pretende clasificar como suelo urbano (922 m2) representa 
un 0,81 % respecto del total de la superficie de Suelo Urbano existente en la actualidad en 
Melgar de Abajo (113.282 m2). 
 

• Justificación de la Clasificación de Suelo Urbano: 
 
Se considera que la parcela objeto de la presente modificación se puede clasificar como Suelo 
Urbano, ya que forma parte del núcleo de población existente y cuenta con acceso público 
integrado en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro 
de energía eléctrica, en las condiciones establecidas en el RUCYL. 
 

• Justificación de la Condición de Solar: 
 
Se considera que la parcela objeto de la presente modificación puede disponer de la Condición 
de Solar, ya que es una parcela legalmente conformada, apta para su uso inmediato y cuenta 
con acceso por vía urbana de uso y domino público integrada en la malla urbana, pavimentada 
y urbanizada, y cuenta con los correspondientes servicios urbanísticos en condiciones 
adecuadas para servir a la construcción que se pretende realizar, establecidas igualmente en el 
RUCYL.  
 

• Cumplimiento del  Artículo 173 del RUCYL: 
 
Los propietarios o titulares de la finca afectada durante los cinco años anteriores a la 
aprobación inicial de esta modificación son los siguientes: 
D. Tomás Crespo Villalba. DNI: 12032763Z 
Dña. María Pilar Crespo Villalba. DNI: 627565X  
Dña. María Jesús Crespo Villalba. DNI: 2166209T  
Dña. Carmen Crespo Villalba. DNI: 1355597T  
 
La presente Modificación representa un incremento de UNA vivienda de una superficie 
edificable privada INFERIOR a 500 m2. Por tanto, y dado que el aumento del número de 
viviendas es INFERIOR a 5, y que el aumento del volumen edificable es INFERIOR a 500 m2 
de superficie construida con destino privado, no es exigible el incremento de las reservas de 
suelo para espacios libres públicos y demás dotaciones urbanísticas o plazas de aparcamiento 
de uso público en el ámbito de la actuación. 
 
 
M.8.   SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES 
 
La parcela objeto de la presente Modificación puntual da frente a la Calle Corredera de la 
Fragua, calle integrada en la malla urbana y que se encuentra pavimentada. Asimismo, dicha 
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parcela dispone de los correspondientes servicios urbanísticos de abastecimiento de agua, 
saneamiento y suministro de energía eléctrica, en condiciones adecuadas. 
 
 
M.9.   INCIDENCIA EN LA DSU VIGENTE Y EN EL MODELO TERRITORIAL 
 
Se considera que la presente Modificación Puntual de Delimitación de Suelo Urbano de Melgar 
de Abajo, planteada en un terreno colindante con el casco urbano consolidado, es de escasa 
entidad y de mínima alteración de las determinaciones estructurantes previamente existentes.  
 
Por lo tanto, se puede concluir que esta Modificación Puntual no modifica el modelo territorial 
vigente, ni influye en la ordenación general vigente. 
 
 
M.10.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DEL RUIDO 
 
Se justifica que el uso como Vivienda Unifamiliar Aislada que se pretende establecer en la 
parcela objeto de la presente Modificación Puntual no genera ruidos ni molestias acústicas. 
Igualmente se manifiesta que en el entorno de la parcela no existen emisores acústicos que 
puedan originar impactos acústicos directos en el emplazamiento de la futura vivienda, 
estimándose el valor del índice del ruido día “Ld” inferior a 60 dB en este sector de territorio con 
predominio de suelo de uso residencial. 
 
Por todo ello, dado que el objetivo final de la presente Modificación Puntual es la construcción 
de una Vivienda Unifamiliar Aislada en la parcela referida, y teniendo en cuenta la Ley 5/2009, 
de 4 de junio, del ruido de Castilla y León, y la modificación de los Artículos 28 y 29 de dicha 
Ley, para viviendas unifamiliares aisladas (Disposición final undécima de la Ley 4/2012, de 16 
de julio, de Medidas Financieras y Administrativas), se considera que no es necesario 
presentar por parte del promotor un estudio acústico realizado por una Entidad de Evaluación 
Acústica acreditada que determine los niveles sonoros ambientales existentes en la parcela 
donde se ubicará el edificio, ni será necesario efectuar ninguna de las comprobaciones 
indicadas en el citado artículo 29. 
 
 
M.11. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE 
 
No es exigible el trámite ambiental, según el artículo 157 del RUCYL. 
 
Y de acuerdo con lo dispuesto en la Disposición Transitoria Quinta del Reglamento de 
Urbanismo de Castilla y León, el procedimiento para modificar un PDSU es el mismo que el 
establecido para modificar las Normas Urbanísticas Municipales, lo cual implica efectuar el 
procedimiento que, de forma resumida, se indica a continuación: 
 
- Solicitar, previo a la Aprobación Inicial de la Modificación por parte del Ayuntamiento, aquellos 
informes previos que correspondan de entre los previstos por el Artículo 153 del RUCYL, y por 
la ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instrucción Técnica 
Urbanística 1/2011, sobre emisión de informes previos en el procedimiento de aprobación de 
los instrumentos de planeamiento urbanístico. 
En este caso, se considera que deberían solicitarse los siguientes informes: 
  Informe de la Comisión Territorial de Urbanismo. 
  Informe de la Comisión Territorial de Patrimonio Cultural. 
  Informe de la Diputación Provincial. 
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- Acordar la Aprobación Inicial por el órgano municipal competente, es decir, por Acuerdo del 
Pleno de la Corporación, de acuerdo con el Artículo 154 del RUCYL. 
 
- Someter el documento de Modificación Puntual a un periodo de información pública, 
publicando el contenido del Acuerdo de la Aprobación Inicial en el BOCyL, en el BOP y en un 
diario de difusión provincial, señalando la apertura del citado periodo de información pública 
con una duración mínima de un mes y máxima de tres meses, según el Artículo 155 del 
RUCYL, y siguiendo las reglas estipuladas en el Artículo 432. 
 
- Remitir, tras la Aprobación Inicial, un ejemplar de la Modificación Puntual de Delimitación de 
Suelo Urbano al Registro de la Propiedad. 
 
- Concluido el periodo de información pública, y a la vista de los Informes recibidos y las 
alegaciones presentadas, el Ayuntamiento debe resolver y en su caso introducir 
motivadamente en el documento los cambios pertinentes, y acordar su posterior Aprobación 
Provisional, de acuerdo con los Artículos 158 y 159 del RUCYL. 
 
- Una vez realizada Aprobación Provisional, se deberá remitir el expediente a la Comisión 
Territorial de Urbanismo de Valladolid, solicitando la Aprobación Definitiva del mismo. 
 
 
M.12.  DOCUMENTACION GRAFICA 
 
PLANO 1. DELIMITACION DE SUELO URBANO ACTUAL 
 
PLANO 2. SITUACION PARCELA OBJETO MODIFICACION DSU 
 
PLANO 3. PARCELA A INCLUIR EN SUELO URBANO 
 
PLANO 4. SERVICIOS URBANOS EXISTENTES: ABASTECIMIENTO DE AGUA 
 
PLANO 5. SERVICIOS URBANOS EXISTENTES: SANEAMIENTO 
 
PLANO 6. SERVICIOS URBANOS EXISTENTES: ENERGIA ELECTRICA 
 
PLANO 7. DELIMITACION DE SUELO URBANO MODIFICADO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 En LEON, a 12 de diciembre de 2013 
 El Arquitecto 
 
 
 
 

 

           
 

 D. LADISLAO MORALA LOZANO 
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ANEXO 1.  FICHA CATASTRAL 
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ANEXO 2.  COMPROMISO DEL PROMOTOR 
 

 


















	PROMOTOR: JOSE MANUEL RAPOSO ALVAREZ 
	 
	M.2.   AUTOR DE LA MEMORIA 
	 
	M.6.   CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL 
	 
	M.10.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DEL RUIDO 
	M.2.   AUTOR DE LA MEMORIA 
	Municipio:      Melgar de Abajo 
	Propiedad:     D. José Manuel Raposo  Alvarez 
	M.6.   CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL 
	Dña. María Pilar Crespo Villalba. DNI: 627565X  
	Dña. María Jesús Crespo Villalba. DNI: 2166209T  

	 
	Se considera que la presente Modificación Puntual de Delimitación de Suelo Urbano de Melgar de Abajo, planteada en un terreno colindante con el casco urbano consolidado, es de escasa entidad y de mínima alteración de las determinaciones estructurantes previamente existentes.  
	 
	Por lo tanto, se puede concluir que esta Modificación Puntual no modifica el modelo territorial vigente, ni influye en la ordenación general vigente. 
	M.10.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DEL RUIDO 
	D. LADISLAO MORALA LOZANO





